
Vereinfachte  Flurbereinigungsverfahren 

Büchel / Gevenich / Weiler

Bekanntgabe der Ergebnisse der Wertermittlung
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Bekanntgabe des 
Flurbereinigungsplanes

1. Erläuterungen zu:

– Zweck des Anhörungstermins
– Zweck / Durchführung der Wertermittlung 
– Nachweis Alter Bestand
– Rechtsbehelfsverfahren
– Planwunschtermin
– Abfindungsgrundsätze

2. Beantwortung von Fragen

3. Erhebung von Einwendungen

Ablauf des Termins
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• Die Nachweisungen über die Ergebnisse der 
Wertermittlung sind zur Einsichtnahme für die 
Beteiligten auszulegen.
(erfolgte am  19.02. in Weiler

20.02. in Büchel
21.02. in Gevenich)

• Die Ergebnisse sind in einem Anhörungstermin
zu erläutern.  (erfolgt heute am 21.02.2019) 

• Einwendungen können erhoben werden. 

Zweck des Anhörungstermins
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Zweck der Wertermittlung 

§ 27 FlurbG :

Um die Teilnehmer mit Land von gleichem Wert 
abfinden zu können, ist der Wert der alten
Grundstücke zu ermitteln.

Die Wertermittlung hat in der Weise zu erfolgen, 
dass der Wert aller Grundstücke eines Teilnehmers 
im Verhältnis zu dem Wert aller Grundstücke zu 

bestimmen ist.
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• oberste Grundsatz: „wertgleiche Land-
abfindung“

• Ihre eingebrachten Flurstücke wurden 
bewertet

• Es wurden Wertzahlen vergeben, die  das 
Verhältnis jedes Grundstücks zu dem Wert 
aller Grundstücke wiedergeben 
(„Tauschwerte“)

Zweck der Wertermittlung
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Weiterhin dient die Wertermittlung:

• Bemessung der Teilnehmerbeiträge 

• Festsetzung der Geldausgleiche für Mehr- oder 
Minderausweisungen in Land 

• Festsetzung der Geldausgleiche bei Verzicht auf 
Landabfindung

• Bemessung des Landabzugs

Zweck der Wertermittlung
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unterschiedl. Wertermittlungsverfahren :

• Landwirtschaftlich genutzte Flächen (§28 FlurbG)

=> relative Tauschwerte

• Bauflächen und Bauland (§29 FlurbG)

• Aufwuchs, Bauwerke, bauliche Anlagen

• Rechte (§28 Abs. 2 u. §49 Abs.3 FlurbG)

=> gesonderte Bewertung, Verkehrswert, …

Zweck der Wertermittlung
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§ 28 FlurbG:

Das Wertverhältnis ist in der Regel nach dem 
Nutzen zu ermitteln, den man bei:

• einer gemeinüblichen ordnungsgemäßen 
Bewirtschaftung

• jedem Besitzer

• ohne Rücksicht auf die Entfernung vom 
Wirtschaftshofe oder der Ortslage

• nachhaltig gewähren kann

Durchführung der Wertermittlung
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• es erfolgt eine Bewertung des Nutzens (=Ertrags) 
ausgedrückt in Wertzahlen

• Wertzahlen werden Bodenklassen zugeordnet, wobei 
Klasse I = beste und Klasse VII = schlechteste ist

• Abschläge erfolgen durch:
• Hängigkeit der Flächen
• Waldschatten
• Nassstellen, ect. …

• Hinweis: es können die Ergebnisse des gesamten 
Verfahrensgebietes eingesehen werden

Durchführung der Wertermittlung
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Wer führt die Wertermittlung durch ?

• Die Wertermittlung wird durch neutrale landwirt-
schaftliche Sachverständige vorgenommen

• Sachverständige dürfen keine Beteiligte des 
Verfahrens oder deren Verwandte sein 
(unabhängig)

• Der Vorstand soll der Wertermittlung beiwohnen 
(Transparenz schaffen)

Durchführung der Wertermittlung
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Durchführung der Wertermittlung
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Klasse 6:      570 m²

Klasse 5:      147 m²

Klasse 4:      577 m²

insgesamt:  1294 m²

5

6

4
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HU 
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I 100 108 133 154 182 222 300

II 93 100 123 142 168 206 275
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VI 55 65 73 85 100 122

VII 45 53 60 69 82 100
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R
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R
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Durchführung der Wertermittlung

Was erhalte ich für mein Land im Tausch ?
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„Nachweis des Alten Bestandes“:

I. Teilnehmerblatt

II. Flurstücksblatt mit Kataster- u. Wert-

ermittlungsdaten

Nachweis des Alten Bestandes
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Eigentümer nach dem Grundbuch

Eigentümer nach den
Ermittlungen des 
DLR
=Legitimierung

Ordnungsnummer

Bevollmächtigter
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Katasterdaten Nutzungsarten und Wertklassen

Gesamtwert

Hinweise zum
Flurstück
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Der „Kapitalisierungsfaktor“ ist:

• ein Umrechnungsfaktor, um ‚unsere‘ Wert-
einheiten in einen Geldbetrag umrechnen zu 
können

• für Büchel / Gevenich / Weiler: LN = 3,5 €/WE 
und FN = 2,5 €/WE

• z.B. für den Ausgleich von Mehr- oder Minder-
ausweisungen und für den Ankauf von Land

=> 841 WE  x   3,5 €/WE =  2944 €

Kapitalisierungsfaktor
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Rechtsmittel

• Einwendungen gegen die Ergebnisse der 
Wertermittlung können Sie vorbringen:

• heute im Anhörungstermin (Liste)
• schriftlich per Post (innerhalb 1 Monats)

• Die Bearbeitung der Einwendungen erfolgt 
vornehmlich im Planwunschtermin

• Einwendungen werden in der Örtlichkeit durch 
„Nachschätzung“ überprüft 
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Rechtsmittel

Einwendungen gegen die Wertermittlung

Überprüfung durch DLR

Feststellung der Ergebnisse der Wertermittlung

Widerspruch

Spruchstelle 

OVG

BVerwG
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Planwunschtermin

Planwunschtermin ( §57 FlurbG):
„Vor Aufstellung des Flurbereinigungsplans sind 
die Teilnehmer über ihre Wünsche zu hören.“

• ist ein persönlicher Termin zwischen Ihnen und 
der Behörde

• es geht um Ihre „Wünsche“ bzgl. der Land-
abfindung

• Form = mündlich zur Niederschrift oder schriftlich

• Tenor: „objektive Abwägung aller Wünsche“ 
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Die wichtigsten Abfindungsgrundsätze:

• Anspruch auf wertgleiche Abfindung (Nutzungs-
art, Beschaffenheit, Bodengüte, Entfernung)

• Abfindungsanspruch muss in Land erfolgen

• Geldabfindung nur mit Zustimmung der 
Teilnehmer möglich

• Ausnahme: geringfügige Mehr- oder Minder-
zuteilung in Geld erlaubt

Abfindungsgrundsätze
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• Landabfindung soll in möglichst großen Grund-
stücken erfolgen => Arrondierung hat hohe 
Priorität

• Erschließung der neuen Grundstücke durch 
Wege

• Kein Anspruch auf Abfindung in bestimmter
Lage, auch nicht in „alter“ Lage

• Abfindung in Wirtschaftseinheiten möglich 
(Familie oder andere Teilnehmer)

Abfindungsgrundsätze
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www.dlr.rlp.de
www.dlr.rlp.de

FBV Büchel/ Gevenich/ Weiler
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Neu ???
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Neu ???
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Fragen
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?
?

?
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

Dienstleistungszentrum
Ländlicher Raum (DLR)
Westerwald-Osteifel
Bannerberg 4
56727 Mayen


